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INLEDNING

Bostadsrattsféreningen Radiohusen i Hisselby bildades
ar 1955 pa initiativ av den finlindska redaktéren Allan
Schulman. Radiohusen ligger pa grinsen mellan Hasselby
Strand och Hasselby Villastad i Stockholm.

Redan 1955 borjade Allan Schulman att férséka f3 till
stand ett skadespelar- och journalistkvarter i Hasselby.
Radhusen pa Mabarsstigen gick under smeknamnet
"Radichusen” eftersom flera som bodde hir arbetade pa
Sveriges Radio.

Manga dr de kanda personligheter som bott har; Allan
Schulman, Pekka Langer, Putte Wickman, Olle Hellbom,
Egon Kjerrman och Lars Ramsten ar nagra namn som de
flesta kanner till,

Den historiskt betvingade féreningen bestar av 32
lagenheter fordelade pa fem radhus. Husen, som ar
byggda i souterrang, ir kianda fér sina goda
funktionalistiska planlésningar. De ritades av arkitekt
Bertil Karlén och fardigstalldes 1958. Han utgick fran det
gamla engelska monstret med ett centralt rum dit alla
dérrar leder - ett allrum som fungerar som matrum.
Samtliga hus har 6ppen spis och egen uteplats pa
baksidan. Hus 1 har tva plan medan hur 2-5 r
uppdelade i tre halvplan.

Narheten till Malaren med fina bad och flera batklubbar,
Riddersvikgard, skolor, tunnelbana och butiker, gér att vi
som bor har idag trivs mycket bra och har ett lagom
avstand till den stora staden fér att komma hem till lugn
och ro.

NAGRA ORD FRAN STYRELSEN OM DET
GANGNA ARET

Vi fortsétter att arbeta efter var vision som formulerades
redan 2013 - "Vi strdvar efter att vara en vélskétt
bostadsréttsférening med prisvért boende som
vdrdesdtter grannsdmjan och en trevlig omgivning”. Det
har under aret inneburit:

HISTORIA & ARV

Vi tar vara pa vart historiska arv genom att dela med oss
av var historia pa var hemsida.

ARKITEKTUR

Vi férsdker aterga till de ursprungliga fargvalen. Ett stegi
detta dr att vi slutforde att mala grunden pa husen till
originalfarg (gra).

LAGE

Arbetet med att marknadsfora var férening med sin
speciella arkitektur fortsatter och férsiljningspriser har
fortsatt att halla en hog niva.

PRISVART & VALSKOTT

Vi gér en del insatser i egen regi vilket hjdlper till att halla
vara avgifter pa en rimlig niva. Vi varnar om
Mabarsandan, dar vi hjilps at med det vi kan och 3r
stolta och glada Gver var fina kulle har vid Milaren.

I r har vi dven sett 6ver priset pa snoskottning och
darmed fatt ner priset och hoppas dven pa hojt resultat.

GEMENSKAP

Barnaskaran fortsitter att viaxa pa Mabarsstigen. Kullen
med lekpark och skogsdunge anvinds flitigt.

Vivet att barn snabbt vaxer ur bade kldder, skor, cyklar,
darfor fortsatter byteshandeln pa FB-sidan
“Mabadrsstigen” vara till stor nytta och gladje fér manga.
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FORENINGEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Fresia 5 med
adress Mabarsstigen 14-76, 165 65 Hisselby och &r
férdelade pa fem hus enligt féljande:

Hus 1: Mabdarsstigen 14-24
Hus 2: Mabarsstigen 26-38
Hus 1: Mabarsstigen 40-50
Hus 1: Mabarsstigen 52-62
Hus 1: Mabarsstigen 64-76

Styrelsen har sitt sate i Stockholm
Fastigheten bestar av 32 ligenheter.
Bostadsytan dr 3 798,6 kvm och lokalytan 57 kvm.

Foreningen registrerades 1955-10-15 och gillande
stadgar registrerades 2019-08-28 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en #kta forening.

Byggnadstyp: Radhus med 6 eller 7 ligenheter i varje
huskropp. Gemensam bastu och tvattstuga finns i hus 1,
férrad och cykelférrad finns i killaren i hus 3,
Fjarrvarmecentralen, som delas med Brf Solbacken, finns
i kdllaren pa hus 5.

1958  Byggnadsar.
1980  Ombyggnad och tilliggsisolering av alla tak.

1986 Installation av undertrycksventilation samt
utrensning av gammalt byggspill och inplastning
av grunden under vardagsrumsgolv.

1992 Byte av alla vattenkranar till ldgspolande
engreppsblandare.

2004  Byte av all utrustning i undercentralen. Byte av
takfonster.

2006 Relining av avioppsstammar.

2007  Spolning av dagvattenledning (utanfér hus 3).
Ny nedgravd sopanlaggning.

2008 Utford energideklaration, godkand av Boverket
2008-08-28.

2010 Ny takpapp, infistning av takfénster samt
installation av nya ventilationshuvar framfér
takfonstren.

2011  Utférd radonmatning.

2012 Byte av radiatorventiler samt installering av
fjdrrstyrda termostater.

2014 Renovering av trapper.

2015 Renovering av fasadfonster med nya
isoleringsglas, spaltventiler och ny
aluminiumbeklddnad pa syd- och dstfasaderna.

2019 Energideklaration utférd, information finns pa
webbplatsen surkullan.se

2020  Vdarmevaxlare rengjord och filter monterat for
var fjrrvarme.

2021  Renovering av avloppsstammarna. Alla synliga
rar byttes till plast samt att huvudstammar som
ligger i kallargolven fick en reliningsstrumpa
installerad

2022 Golvbrunn/lucka i tvdttstugan

2023 Varmevaxlare rengjord plus ett extra filter
installerat

FIRMATECKNARE

Fdreningens firma tecknas av styrelsen, tva ledamdter i
foreningen.

MEDLEMMAR

Fareningen har 50 medlemmar pa grund av att flera
bostadsratter ar upplatna till mer @n en person. |
samband med att ligenheterna byter dgare kan antalet
medlemmar férandras.

OVERLATELSER OCH NYA MEDLEMMAR

Under aret har en overlatelse skett i foreningen:
Mabarsstigen 28, 2 kopare tilltradelsedag 2023-05-02.

VALBEREDNING

Ledamdter i valberedningen infér 2024 ars stamma:
Kaisa-Lena Larsson, hus 4 (sammankallande)
Emma Molitor, hus S.
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REVISOR

Revisor ar Tomas Zaar
Revisorssuppleant dr Gabriel Knutsson
EKONOMISK FORVALTNING

Den ekonomiska forvaltningen (hela arets bokféring, in-
och utbetalningar, mm) har utférts av Delagott

TEKNISK FORVALTNING

Den tekniska forvaltningen har under ret utforts av
foreningens vicevird, Lennart Stalkvist.

GRASKLIPPNING

Klippningen har skétts av Oscar Aberg och Joel Larsson
med vara egna maskiner.

VAGUNDERHALL

Vi har avtal med Spetsuddens Férvaitning vad géller
snérdjning.

FORSAKRING

Fastigheten dr fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar
Stockholm.

INTERNET, TELEFONI OCH TV

Foreningen har gruppavtal med Tele2 for TV, telefoni
samt internet till samtliga lagenheter.

STYRELSEN

Styrelsen har efter stamman 2023 bestatt av foljande

personer fran féreningen.
Cecilia Lind Ordférande, 2 ar (ar 1)
Pia Frodelius Kassor, 2 ar (ar 2)
Yiva Akerblom Sekreterare, 2 ar (ar 2)
Lennart Stalkvist Vicevard, 2 ar (ar 2)
John Philip Sjoblom Ledamot, 2 ar (ar 1)

Kristina Engelmark Lind Suppleant, 2 ar (ar 1)

Foreningsstamman holls den 8 maj 2023 i Hasselby
Strandskyrka.

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda
sammantraden.

Fran vanster syns:

Kristina Engelmark Lind (suppleant), Cecilia Lind
(ordférande), John-Philip Sjéblom (ledamot), Lennart
Stalkvist (vice vard), Yiva Akerblom (sekreterare), Pia
Frodelius (kassor).
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FASTIGHETEN

Under sommaren har Oscar Aberg och Joel Larsson slipat
och oljat in ytterdorrarna. Ett tidsédande jobb som vi ar
tacksamma att fa atgardat. De bada unga herrarna har
ocksa skott grasklippningen i omradet.

Denna vinter har Spetsuddens Férvaltning skott
snorgjningen. De har verkligen gjort ett bra jobb i att réja
0 sanda. Vi har fortsatt att ringa nar vi vill ha hjilp sk.
Avrop. Nagot som fungerat vildigt bra.

PARK OCH TRADGARD

De gemensamma parkytorna ar en stor del av
upplevelsen av hela omradet som det &r viktigt att vi
kontinuerligt haller efter och utvecklar. Meningen r att
vi skall kunna leka och ha fest pa en och samma gang.
Om det dr nagon/nagra som aktivt vill driva forbattring
av lekparken sa ar styreisen positiv och det kanske finns
familjer i Solbacken som vill vara med och bygga. Alla bar
ett ansvar fér att halla efter och ser man att det ligger
trasiga leksaker runt sandladan far man gérna ta
initiativet och rensa. Strivan ir bade bevara och fornya
den véxtlighet som finns, samtidigt som skotseln maste
vara praktisk.

Under 2022 togs ett initiativ till en tradgardsgrupp som
vill ta ett storre ansvar fér park och tridgard. Gruppen
bestar av Kaisa-Lena Larsson, Emma Molitar, Kristina
Engelmark samt Carl Wahlberg. De framférde forslag till
forandringar till styrelsen som delvis godtogs och
genomférdes under 2023. Det aterstar att plantera en
lavendelrabatt framfér hus 3 under 2024.

VAR- OCH HOSTSTADNING

Som vanligt har vi haft tva arbetstraffar under aret.
Deltagandet har varit bra. Det &r viktigt att vi alla r med
och stdller upp da det dr stora ytor att skéta och det ar
ett bra satt att lara kdnna varandra.

Sopning av grus képtes in for att kunna prioritera annat
pa varens staddag och bl.a. planterades ett nytt
kérsbdrstrad framfor hus 3, da det forra blev verkort av
en lastbil. Vi sagade ner de delar av tujan framfér nr 54,
som tog i taket. Vi hade méjlighet att elda det mesta
uppe vid “komposten” i hstas. Denna eldning ar viktig

att fa till minst en gang per ar, helst tva. Under ett ar blir
det valdigt stora volymer av tridgardsavfall bara fran de
gemensamma ytorna. De flesta foreningar har inte
mdjlighet att ha en “kompost” som vi har och de maste
kora bort allt sjélva. Ju ldangsammare var “kompost” vixer
desto bdttre far oss alla i framtiden. Darfor far man som
medlem sjalv kdra bort stora mangder tridgardsavfall till
exempel om man tagit ned ett tridd, en hick eller stora
buskar.

Vi har fasta datum for vara staddagar. Det ar l6rdagen i
vecka 17 och 42 som giller.
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EKONOMI

ARSAVGIFTER

For att tacka okade kostnader hojdes medlemsavgifterna
med 10% i enlighet med andelstalen per 1 januari 2023.
Ytterligare en héjning om 10% gjordes 1 januari 2024.
Med tanke pa var solida ekonomi och relativt sett laga
exponering mot bade hojda rantor (pga 13g lanegrad)
samt elpriser pga fjdrrvdrmen gjordes bedémningen att
det torde vara en realistisk niva men det kommande
arets utveckling far ge svar.

LAN OCH RANTEKOSTNADER

Under aret har lanen amorterats ned med 505 000 kr. En
extraamortering om 200 000 kr gjordes nar ett av lanen
forfoll for omlaggning da bedémning gjordes att
kassaflodet var tillrackligt. Laneskulden uppgar per 2023-
12-31 till 7 364 504 kr. Rantekostnaderna har 2023
uppgatt till 306 885 kr (jfrt 2022 99 725 kr).

Amortering av samtliga Ian kommer fortsatt att folja
kostnader for avskrivning och saledes ligga pa en hog
niva for att skapa laneutrymme fér framtida lanebehov.

Foreningen har sina lan hos Nordea.

INVESTERINGAR OCH AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar for fastigheten inklusive byggnader och viss
utrustning gors enligt plan. De har under aret uppgatt till
330 108 kr.

Nedskrivning av vdrde pa tidigare investeringar foljer
Delagotts rekommendationer gillande
komponentsavskrivning i enlighet med K3 redovisning.
Avskrivningarna kommer fortsatt att félja den berdknade
livslangden for respektive komponent.

Investeringar i byggnaden har under 2023 gjorts med
119 125 kr i samband med nivajustering av avioppsrér
samt tillfért golvbrunn/lucka i tvittstugan i hus 1.
Tvattmaskin har kapts in till ett virde av 13 042 kr.

TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for fastigheten hojdes kraftigt per 2024-
01-01 till f6ljd av den prisutveckling som skett de senaste
aren.

Totalt vdrde enligt nedan (férra perioden9 varde i
parentes):

Mark: 52 160 000 (40 320 000) 8kning 29 %
Byggnad: 33 376 000 (35 769 000) minskning -7%
Totalt: 85 536 000 (76 089 000) 6kning 12 %

Taxeringsvdrdet gor att vi redan tidigare hamnar Gver det
takbelopp som finns fér kommunal fastighetsavgift, 2023
var takbeloppet 9 287 kr /lght och slutlig skatt blev
darmed 297 184 kr. Ddrmed paverkas inte foreningen
negativt av den hogre taxeringen i dagslaget.

FASTIGHETSINTECKNINGAR
Foreningen har uttagna pantbrev om 8 242 000.
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsdttning till fonden ska enligt den reviderade 52 § |
foreningens stadgar om majligt goras med ett
prisbasbelopp. Da arets resultat r negativt har styrelsen
gjort beddmningen att nagon avsattning inte gors under
2023.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Det sker inte langre nagon avsattning till en fond fér inre
underhall. Det finns dock en kvarstaende tillgdng som
utgor en skuld fran féreningen till berdrda medlemmar.
Under aret har inga uttag ur fonden gjorts och utgaende
balans dr 102 795,96 kr. Medlemmarna har delgivits
uppgifter om innehaven pa fonden.

RESULTATDISPOSITION

Arets resultat efter bokslutsdispositioner uppgar for 2023
till -113 783,84 kr.

STYRELSE OCH ARVODE

Styrelsen har av arsstdmman beviljats att disponera max
25 000 kr att fordela inom styrelsen. Styrelsen har
tillgodogjort sig beloppet som erséttning for middag
under hdsten 2023, julgava samt middag under varen
2024. Under stamman beslutades dven ett arvode till
Lennart Stalkvist om 1 500 kr per manad for arbetet som
vicevdrd. Inklusive arbetsgivaravgifter motsvarar det
18 000 x 31,42% = 23 656 kr per ar.
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FORENINGENS ENERGIKOSTNADER 2023

Den storsta kostnadsposten for foéreningen ar
uppvarmningskostnaden. Pa grund av tidig vinter och
kostnadshdjningar blev utfallet 2023 560 035 kr (jfrt
496 108 kr).

FORENINGENS BOKFORING

Foreningens bokforing, liksom hantering av
manadsavgifter och utbetalningar, hanteras av Delagott
AB

EKNOMIN FRAMOVER

Under radande ekonomiska lige ar det svart att sia om
framtida kostnader. Rantekostnaderna férvantas minska
under kommande aret men det ar osdkert nir och |
vilken omfattning.

Foreningens ekonomi bedéms av bade Nordea och
Delagott fortsatt vara i mycket gott skick.

Bifogas till stimmohandlingarna.

OVRIGT

KOMMUNIKATION

Skurkulle Nytt med allman information till medlemmarna
utkom 6 ganger under 2023.

Var hemsida ar ett smidigt satt att sprida information till
medlemmar, maklare samt andra som &r intresserade av
var férening.

MABARSLOPPIS

Under aret arrangerades loppis tillsammans med
var grannforening Brf Solbacken. Det ir en
dterkommande och mycket uppskattad aktivitet, d3
vi dven bjuder in en eller flera food-trucks.

MATAVFALLSHANTERING

2020 sa startades atervinning av matavfall. Sjilva
“kompostboden” ligger pa dstra gaveln av hus 1.
Papperspasar for atervinning finns att hamta i killaren pa
hus 3. Vi hoppas att detta leder till battre miljo och
minskade kostnader f&r avfalishantering. Hamtning av
matavfall gor Stockholm vatten utan kostnad da det blir
energi.
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702002-2328

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, tkr 2 096 1905 1 841 1837
Arsavgifter, tkr 2 096 1905 1 841 1837
Resultat efter finansiella poster, tkr -123 12 -135 99
Soliditet', % 13 14 13 26
Rantekanslighet, % 3.5 4.1 4.4 1.9
Féreningen, kr
Skuld/kvm bostadsrattsyta 1939 2072 2142 934
Skuld/kvm totalyta 1910 2041 2111 920
Energikostnad/ kvm totalyta 179 159 171 148
Sparande/kvm totalyta 57 89 91 105
Arsavgiﬂemas andel i % av totala rgrelseintakter 48 49 61 67

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering

Foreningen har under aret amorterat 505 000 kronor.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat. Den framsta orsaken till det negativa resultatet ar att rantekostnaderna har
okat fran &r till &r. En annan faktor bakom det negativa resultatet ar foreningens avskrivningar. Avskrivningar ar en
bokfdringsméssig post som representerar tillgangarnas arliga vardeminskning och innebar inte nagot faktiskt
minskning av pengar fran kassan. Om avskrivningarna exkluderas visar foreningen ett positivt justerat resullat pa

194 377 kr.
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Forandringar i eget kapital

Insatser Upplateise- Fond Ovriga Balanserat Arets Totalt
avgifter  for yttre underhall fonder resultat resultat

Belopp vid arets ingang 635 100 609 534 59 703 3305 3344 0 1316986
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond f6r yttre
ungerhal
lanspraktagande av fond 1or ytre -9.400 -9 400
underhall
Arets resultat -113784 113784
Belopp vid arets utgang 635 100 609 534 50 303 9305 3344 -113784 1193802

Resultatdisposition

Till téreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 3344
Arets resultat -113 784
Totalt -110 440

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond f6r yitre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny rakning -110 440
Totalt -110 440
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Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

§Jmma Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall
Administration och férvaltning
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella pos;ter
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

BOKSLUTSDISPOSITIONER
Ovriga bokslutsdispositioner

Summa Vﬂgﬁél_utsdiispogi'l_i_driér o
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Not

2023

2095614
32 349

2127963

-1 466 897
-90 454
-70 080

-330 108

1957 539
170 424

14 553
-308 161

-293 608

-123 184

9400

9400
113784

-113 784

702002-2328

2022

1905105
3 862

1908 967

-1 315358
-94 111
-64 088

-326 508

-1 800 065
108 902

3402
-100 201

96799

12103
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Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kbrtfrisﬁga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

8 090 782
10 434

8101 216

8 101 216

11443
133 471

144 914

1 005 286
1005 286

1150 200

9 251 416

702002-2328

2022-12-31

8 299 157
0

8 299 157

8 299 157

7836
108 199

116 035

1322 334
1322334

1438 369

9 737 526
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Summa bundet égel kapiiai

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt egei kabitaln

SUMMA EGET KAPITAL

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

1253 939
50 303

1304 242

3 344
-113 784

110 440

1193 802

7 7 364 504
124 707

14776

114 840

438 787

8057 614

9 251 416

702002-2328

2022-12-31

1253 939
59 703

1313642

3344
0

3344

1316 986

7 869 504
65982

3 504

102 796
378 754

8420540

9 737 526
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Kassaflodesanalys

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar | kassaflédet
Avskrivningar
Forandringar av avsattningar

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaﬂode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapﬂal

Kassallode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar
Mmsknlng av rorelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av byggnader och mark
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investenngsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

702002-2328

2023-01-01
2023-12-31

170 424

330 108
9400

509 932

14 553
-308 161

216 324

-28 879
-362 926

175 481

-119 125
-13 042

132167
-505 000

-505 000

-812 648
1322334
1005 286
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702002-2328

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsaret 2014 upprattas arsredovisningen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bostadsrattsforeningen ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags maojlighet att inte rakna om
jamférelsetalen f6r 2013 enligt K3s principer.

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalningen eller aviseringen skett. Samma varderingsprinciper
har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskatfningsvarden om inte annat anges. Fordringar har etter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Resultatrikning

Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inférts fran
2019 och jamfdrelsetalen har raknats om for att harmonisera de nya posterna

Materiella anlaggningstiligangar

Avskrivningar och anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beriknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal &r tillampas.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
beddms vara mellan 20 till 50 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs vagledning for
kompenentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart aver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2.9% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anlaggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 120
Varme, sanitet (VS) 40
El 30
Fasad 40
Fonster 40
Yttertak 20
Inventarier 5
Not 2. Nettoomsittning 2023 2022
Arsavgifter bostader 2095614 1 905 104
Totalt nettoomsittning 2095614 1905104
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Not 3. Operativ drift och underhall 2023 2022
Fastighetsel 30 090 17 463
Uppvarmning 560 035 496 108
Vatten och aviopp 100 433 88 978
Sophamtning 30 734 29 459
Renhéalining/atervinning 7 251 6 106
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 1196 17 625
Fastighetsskétsel och stad 31825 14 746
Fastighetsskotsel 0 418
Var & Hoststadning 4 360 2 568
Snorajning/sandning 42 623 42 767
TV 76 042 73744
Fastighetsforsakring 37 452 35 867
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 297 186 283 968
Tomtrattsavgélder 183 900 183 900
Reparationer 54 430 9 695
Underhall 9 340 11945
Totalt operativ drift och underhall 1466 897 1315 358
Not 4. Administration och férvaltning 2023 2022
Mediems- och fdreningsavgifter 5730 5162
Arvode ekonomisk farvaltning 48 744 44 867
Revisionsarvode 2628 2628
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 2 956 19084
Bankkostnader 3981 6430
Ovriga administrativa kostnader 4552 2 844
Ovriga kostnader 20 863 13 095
Totalt administration och forvaltning 90 454 94111
Not 5. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaftfningsvirden
Ingaende anskaffningsvarden 13 909 289 13 909 289
Inkdp 119125 0
Utgaende anskaffningsvarden 14 028 414 13 909 289
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5610132 -5283 624
Arets avskrivningar - 327 500 - 326 508
Utgaende avskrivningar -5 937 632 -5610 132
Utgaende redovisat varde 8 090 782 8 299 157
Taxeringsvirden
Taxeringsvarde byggnader 35 769 000 35 769 000
Taxeringsvéarde mark 40 320 000 40 320 000
76 089 000 76 089 000
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

702002-2328

2 G 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop 13042 0
Utgdende anskaftningsvarden 13 042 0
Ackumuierade avskrivningar
Arets avskrivningar - 2608 0
Utgdende avskrivningar - 2608 o
Utgaende redovisat varde 10434 0
Inkop av tvattmaskin
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-07-04 4 666 % 4 563 000 4 692 000
Nordea 2024-01-22 4,637 % 1031 500 1257 500
Nordea 2024-11-18 4 740 % 1 770 004 1920 004
Summa skulder till kreditinstitut 7 364 504 7 B69 504
Kortfristig del av skulder tifl kreditinstitut -7 364 504 -7 869 504
0 0

Lan som har slutfértaliodag inom ett ar tran bokslutsda

belaning sker hos bank

gen redovisas som kortfristiga skulder. oavsett om fortsatt

Not 8. Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastghetsinteckningar 8242 000 8242 000
Summa: 8242 000 8242 000
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Underskrifter

25 Y
den ; 2024

[

Cecilia Lind

Ordforande

Lennart Stalkvist

Ledamot (vicevard)

)

John-Philip Sjéblom

Ledamot

Jag har lamnat min revisionsberattelse for 2024, Se bilaga
Tomas Zaar

Revisor

b -

/ PN

Pia Frodelius

Ledamot (kassor)

;

g -

Yiva %bmm

Ledamot (sekreterare)
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RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Jag har granskat arsredovisningen 6r Brf Surkullan

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ir nadvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.
Det ar dven styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

REVISORNS ANSVAR
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pi grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige och for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgirder inhamta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka dtgirder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ar relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i svfte att utforma
granskningsatgirder som ar andamilsenliga med hiinsyn till omstandigheterna. men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
rsredovisningen. Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Brf Radiohusen fér rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, tgirder och
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelseledamot har foretagit ndgon atgird eller
giort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
UTTALANDEN
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar. Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med
féreningens stadgar.

Jag tillstyrker dérfor att arsmotet faststiller resultat- och bala nsrakningen samt aven att arsmote beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsiret 2023

=T
Hasselby 2024-04-12

Tomas Zaar
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