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NAGRA ORD FRAN STYRELSEN OM DET
GANGNA ARET

Bostadsrattsfreningen Surkullan i Hasselby bildades ar
1955 pa initiativ av den finlandske redaktéren Allan
Schulman. Surkullan ligger pa gransen mellan Hasselby

i fortsétter att arbeta efter var vision som formulera
Strand och Hasselby Villastad i Stockholm, Vi fosalter all.arbsta efter &SI D Siaranes

2013: "Vi strévar att vara en vélskétt bostadsréttférening
Redan 1955 borjade Allan Schulman att forséka fa till med p”_SVé” b.oer?de.a. som vérdesétter gr annsémjgn och
stand ett skadespelar- och journalistkvarter i Hésselby. on I eviig omgivning'. Det har under aret inneburit
Radhusen pa Mabérsstigen gick under smeknamnet foljande:

Radiohusen” eftersom flera som bodde hir arbetade HISTORIA & ARV

pa Sveriges Radio. Vi tar vara pa vart historiska arv genom att dela med oss

Manga &r de kdnda personligheter som bott har: Allan av var historia pa var hemsida.

Schulman, Pekka Langer, Putte Wickman, Olle Hellbom, ARKITEKTUR
Egon Kjerrman och Lars Ramsten ar nagra namn som Vi forsoker aterga lill de ursprungliga fargvalen. Ett steg i
de flesta kénner till detta ar att vi fortsatter arbetet med att mala grunden pa

Den historiskt bevingade féreningen bestar av 32 husen i originalférg (gra).

lagenheter fordelade pa fem radhus. Husen, som ar Hos manga medlemmar Iaggs stor vikt pa att tillvarata
byggda i souterréng, & kénda for sina goda husens speciella arkitektur vid renoveringar. Fér att
funktionalistiska planiésningar. De ritades av arkitekt bevara sa manga originaldetaljer som méjligt, finns darfor
Bertil Karlén och fardigstélides 1958. Han utgick fran elt originalférrad i kallaren till hus 3. Har kan medlemmar
det gamla engelska ménstret med ett centralt rum dit lamna sina originaldetaljer till nytta for nagon annan.

alla dorrar leder - ett allrum som fungerar som matrum.

Samtliga hus har 6ppen spis ach egen uteplats pa LAGE

baksidan. Hus 1 har tva plan medan hus 2-5 &r upp- Arbetet med att marknadsféra var férening med sin
delade i tre halvplan. speciella arkitektur fortsatter och férsaljningspriserna har

fortsatt att stiga.
Narheten till Malaren med fina bad och flera batklubbar,
Riddersviks gard, skolor, tunnelbana och butiker, gér att PRISVART & VALSKOTT

éven vi som bor har idag trivs mycket bra och har et Vi gér en del insatser i egen regi vilket hjalper till att halla
lagom avstand till den stora staden fér att komma hem vara avgifter pa en rimlig niva. Vi varnar om
till lugn och ro. Mabarsandan, dér vi hjglps At med det vi kan ach ar stolta

och glada 6ver var fina kulle har vid Malaren,

Med installeringen av nya fuktmétare far vi underlag for att
forbattra inomhusklimatet.

GEMENSKAP
Barnaskaran fortsatter att vaxa pa Mabarsstigen. Kullen
med lekpark och skogsdunge anvinds flitigt.

Vi vet att barn snabb véxer ur bade klzder, skor och
cyklar, darfor har byteshandeln p4 var FB-sida varit till
stor nytta och gladje fér mang.

Foreningens webbplats (surkullan.se) har den information
som medlemmar och méklare behéver.
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FORENINGEN

Foreningen &ger och férvaltar fastigheten Fresia 5 med
adress Mabarsstigen 14-76,165 65 Hasselby och &r
fordelade pa fem hus enligt foljande:

Hus 1: Mabéarsstigen 14-24

Hus 2: Mabérsstigen 26-38

Hus 3: Mabarsstigen 40-50

Hus 4: Mabérsstigen 52-62

Hus 5: Mabérsstigen 64-76

Styrelsen har sitt séte i Stockholm,

Fastigheten bestar av 32 lagenheter.

Bostadsytan &r 3 798,6 kvm och lokalytan 57 kvm.
Foreningen registrerades 1955-10-15 och géllande
stadgar registrerades 2019-08-28 hos Bolagsverket.
Fareningen ar ett privatbostadsféretag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en &kta férening.
Byggnadstyp: Radhus med 6 eller 7 lagenheter i varje
huskropp. Gemensam bastu och tvéttstuga finns i hus 1,
forrad och cykelférrad finns i kallare i hus 3.
Fjarrvdrmecentral som delas med BRF Solbacken finns i
kallare pa hus 5.

1958  Byggnadsar.

1980  Ombyggnad och tilldggsisolering av alla tak.

1986 Installation av undertrycksventilation samt
utrensning av gammalt byggspill och inplastning
av grunden under vardagsrumsgolv.

1992 Byte av alla vattenkranar till lagspolande
engreppsblandare.

2004 Byte av all utrustning i undercentralen 20086.
Byte av takfonster.

2006  Relining av avloppsstammar.

2007  Spolning av dagvattenledning {utanfér hus 3).

2007 Ny nedgravd sopanlaggning.

2008 Utférd energideklaration, godkand av Boverket
2008-08-28.

2010 Ny takpapp, inféstning av takfénster samt
installation av nya ventilationshuvar framfor
takfonstren.

2011 Utford radonmétning.

2012  Byte av radiatorventiler samt fjarrstyrda
termostater.

2014  Renovering av trappor.

2015  Renovering av fasadfonster med nya isolerglas,
spaltventiler och ny aluminiumbeklddnad pa
sdder- och dstfasaderna.

2015  Tvattstugan renoverad.

2019 Energideklaration utférd, information finns pa
webbplatsen surkullan.se.

2020  Véarmevéxlare rengjord och filter monterat for var
fjarrvarme

2021 Renovering av avloppsstammarna. Alla synliga ror

byttes till plast samt att huvudstammar som ligger i
kéllargolven fick en reliningsstrumpa installerad

FIRMATECKNARE
Féreningens firma tecknas av styrelsen, alternativt av
minst tva ledaméter tillsammans.

MEDLEMMAR

Foreningen har 53 medlemmar dé flera bostadsrétter ar
upplatna till mer &n en person.

| samband med att lagenheter byter &gare kan antalet
medlemmar ocksa férandras.

OVERLATELSER OCH NYA MEDLEMMAR

Under aret har fem Gverlatelser skett i féreningen:

e Mabarsstigen 30, 2 képare
Tilitradelsedag 2021-01-11

¢ Mabarsstigen 50, 2 kbpare
Tilltradelsedag 2021-03-15

« Mabarsstigen 74, 2 kbpare
Tilltradelsedag 2021-06-28

« Mabarsstigen 64, 2 kdpare
Tilitradelsedag 2021-06-03

o« Mabarsstigen 28, 1 kbpare
Tilltrddelsedag 2021-08-16

VALBEREDNING

Ledaméter i valberedning infor 2022 ars stdmma:
Kaisa-Lena Larsson, hus 4 (sammankallande}
Cecilia Lind, hus 4

Emma Molitor, hus 5

REVISOR
Revisor Tomas Zaar.
Revisorssuppleant Gabriel Knutsson

EKONOMISK FORVALTNING
Den ekonomiska forvaltningen (hela arets bokféring, in-
och utbetalningar, mm) har utforts av Delagott.

TEKNISK FORVALTNING
Den tekniska forvaltningen har under aret utforts av
foreningens vicevard, Lennart Stalkvist.

GRASKLIPPNING
Klippningen har skotts av Malte Larsson med vara egna
maskiner.

VAGUNDERHALL
Avtalet med Vasterort BMF AB for att skdta snordjning
och halkbekémpning.

FORSAKRING
Fastigheten &r fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar
Stockholm.

INTERNET, TELEFONI OCH TV
Féreningen har gruppavtal med Tele2 for TV, telefoni
samt internet till samtliga 1agenheter.
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STYRELSEN
Efter stdmman 2021 har styrelsen bestatt av féliande personer fran féreningen:

Hans Flodstrém Ordférande 2ar(ar)
Pia Frodelius Kassor 2 ar (ar2)
Camilla Carlberg Sekreterare 2ar(ar1)
Lennart Stalkvist Ledamot 2 ar (ar2)
Annica Lagerwall Ledamot 2ar (ar1)
Inger Ahlstrom Suppleant 2ar(ar2)

Féreningsstimma hélls den 10 maj 2021 i parken.

Under &ret har styrelsen haft 11 protokoliférda sammantraden.
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FASTIGHETEN

Stambytet var klart i juni 2021. Projektet genomférdes
av Xtream Clean med hjalp av konsult fran Gaido. Ett
stort och komplext projekt som genomférdes relativt
smidigt och inom budgeterade kostnadsramar, se
separat sammanstalining av projektet som skickats ut
till samtliga medlemmar efter projektets slut.

Lagenhet nr 14 och tvattstugan drabbades av
dversvamningar under hdsten, ett problem som
funnits i flera ar men som under host/vinter blev akut.
Xtreem Clean var hér och filmade och gjorde div
tester och det visade sig att huvudstammen som gar i
golvet hade en svacka pa ca 1 meter just i
tvattstugans golv samt att sjalva roret hade bak-fall.
N&r roret var frilagt kunde man se svackan i en skarv
mellan tva ror. Svackor kan uppsta i aldre hus pga.
sattningar. Nu &r alla rér bytta och golvet aterstallt.

Sotning har genomférts i féreningens regi under
hdsten. Generellt ar det inte s& mycket sot da de
flesta eldar ganska lite och mest pa vintern.

PARK OCH TRADGARD

De gemensamma parkytorna ar en stor del av
upplevelsen av hela omradet som det &r viktigt att vi
kontinuerligt haller efter och utvecklar. Meningen ar
att vi skall kunna leka och ha fest pa en och samma
gang. Om det &r nagon/nagra som aktivt vill driva
forbattring av lekparken sa ar styrelsen positiv och det
kanske finns familjer i Solbacken som vill vara med o
bygga. Alla bar ett ansvar for att halla efter och ser
man att det ligger trasiga leksaker runt sandladan sa
ta garna initiativet och rensa da och da. Stravan ar
bade bevara och férnya den vaxilighet som finns,
samtidigt som skotseln maste vara praktisk.

VAR- OCH HOSTSTADNING

Som vanligt har vi haft tva arbetstraffar under aret.
Deltagandet har varit bra. Det &r viktigt att vi alla ar
med och staller upp da det ar stora ytor ait skota och
det ar ett bra salt att |ara kénna varandra.

Sopning av grus kdptes in for att kunna prioritera
annat pa varens stdddag och bl. a planterades nya
spireabuskar runt avfalisstationen utanfér hus 1 for att
ersatia de Rododendronbuskar som aldrig riktigt tagit
sig samt forstarkning av grasslant upp mot parken
utanfér hus 3.

Vi hade mdjlighet att elda det mesta uppe vid
"komposten” i hdstas. Denna eldning &r viktig att fa till
minst en gang per ar, helst tvad. Under ett ar blir det

valdigt stora volymer av tradgardsavfall bara av de
gemensamma ytorna. De flesta foreningar har inte
mojlighet att ha en "kompost” som vi har och de
maste kora bort allt sjélva. Ju langsammare var
"kompost” vaxer desto battre for oss alla i framtiden.
Darfor far man som medlem sjalv kdra bort stora
mangder till exempel om man tagit ned eti trad, en
hack eller stora buskar.

Vi har fasta datum for vara staddagar. Det ar lIérdagen
i vecka 17 och 42 som géller.

|

e | e =
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EKONOMI

ARSAVGIFTER

Arsavgifterna har under 2021 varit oférandrade.
Hdjning av avgifterna gjordes per den 1:a januari
2022 med 3,5% fordelat efter andelstalen. Okningen
berdknades tacka dkade kostnader for avskrivningar
och ranta som uppkommit i samband med projektet
med relining av avloppsroren i mitten av 2021 samt
normal KPI.

LAN OCH RANTEKOSTNADER

Under aret har lanen amorterats med 192 500 kr
samtidigt som ett nytt lan om 4 800 000 kronor
upplagits under aret for reliningprojeklet. Laneskulden
uppgar per 211231 8 137 254 kr. Rantekostnaderna
har 2021 uppgatt till 48 318 kr.

Amortering av samtliga lan kommer fortsatt att félja
kostnader for avskrivning och saledes ligga pa en hég
niva for att skapa laneutrymme fér framtida
lanebehaov.

Foreningen har sina lan hos Nordea.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar for fastigheten inklusive byggnader och
viss utrustning gérs enligt plan. De har under aret
uppgatt till 338 884 kr.

Nedskrivning av varde pa tidigare invesleringar féljer
Delagotts rekommendationer géllande
komponentsavskrivning i enlighet med K3
redavisning. Avskrivningarna kommer fortsatt att félja
den beraknade livslangden for respektive komponent.

TAXERINGSVARDE

Taxeringsvardet for fastigheten hojdes kraftigt per
2021-01-01 till faljd av den prisutveckling som skett de
senaste aren.

Totalt varde enligt nedan (fg vérde i parentes):

Mark 40 320 000 ( 34 144 000) ékning 18 %
Byggnad 35 769 000 ( 23 659 000) 6kning 51 %
Totalt: 76 089 000 ( 57 803 000) dkning 32 %

Taxeringsvardet gor att vi redan tidigare hamnar éver
det takbelopp som finns for kommunal
fastighetsavgift, 2021 var takbeloppet 8 524 kr / Igh
och slutlig skatt blev darmed 272 768.

Darmed paverkas inte féreningen negativt av den
hégre taxeringen i dagslaget.

FASTIGHETSINTECKNINGAR

Féreningen har uttagna pantbrev om 8.242.000 varav
3.656.000 ar nya for 2021 som sakerhet for nya
erhallna fastighetslan.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsattning till fonden ska enligt den reviderade 52 § i
foreningens stadgar om mojligt goras med ett
prisbasbelopp, vilket 2021 uppgar till 47 600 kr. Under
aret har uttag ur fonden gjorts om 137 282 kr for att
balansera negativt resultat samt merkostnader
avseende reliningprojektet Fondens saldo uppgick
darefter till 47 600.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Det sker inte langre nagon avsattning till en fond fér
inre underhall. Det finns dock en kvarstaende tillgang
som utgdr en skuld fran foreningen till berorda
medlemmar. Under aret har uttag ur fonden gjorts om
57 096 kr av berdrda medlemmar och utgaende
balans ar 102 796 kr. Medlemmarna har delgivits
uppgifter om innehaven pa fonden.

RESULTATDISPOSITION

Arets resultat efter bokslutsdispositioner uppgar for
2021 till 2 007 kr. Styrelsen foreslar att detla dverfors
till Balanserat resuitat.

STYRELSENS ARVODE

Styrelsen har av arsstamman beviljats att disponera
max 25 000 kr att fordela inom styrelsen. Styrelsen
har tillgodogjort sig beloppet som ersattning for
middag under hasten 2021, julgava, lunch och
gavobrev. Under stdmman beslutades aven ett
arvode till Lennart Stalkvist om 1 500 kr per manad for
arbetet som vicevard. Inklusive arbetsgivaravgifter
motsvarar det 18 000 x 31,42% = 23 656 per ar.

FORENINGENS ENERGIKOSTNADER 2021
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Den storsta kostnadsposten for féreningen ar
uppvarmningskostnaden, P& grund av kraftigt 6kade
elkostnader och samt viss 6kad forbrukning har
kostnaderna for varmen kat med 59 610 kr jfrt
foregaende ar och uppgatt till 516 793 kr (jfr 2020
457 183)

FORENINGENS BOKFORING

Féreningens bokféring, liksom hantering av
manadsavgifter och utbetalningar, hanteras av
Delagott AB.

EKONOMIN FRAMOVER

For att tacka radande kostnadsdkningar fér varme och
energi torde manadsavgifterna behéva hojas igen
under 2023.

Féreningens ekonomi beddms av bade av Nordea
och Delagott vara i mycket goft skick.

OVRIGT

KOMMUNIKATION
SurkulleNytt, med allman information till
medlemmarna, utkom 15 ganger under 2021.

Var hemsida &r ett smidigt satt att sprida information
till medlemmar, méklare samt andra som ar
intresserade av var forening.

FASTIGHETSAGARNA

Foreningen ar mediem i Fastighetsagarna.
Information och opinionsbildning &r en del av deras
verksamhet saval som juridisk radgivning.

MATAVFALLSINSAMLING

2020 sa startades atervinning av matavfall. Sjalva
"kompostboden” ligger pa ostra gaveln av hus 1.
Papperspasar fér atervinning finns att hamta i kallaren
pa hus 3. Vi hoppas att detta leder till battre miljd och
minskade kostnader fér avfallshantering. Hamtningen
av matavfallet gér Stockholm vatten och avfall utan
kostnad.

MABARSLOPPIS

Hostens "Mabarsloppis” holls den 12:e september
tillsammans med var grannférening Brf. Solbacken
blev en lyckad tillstélining med manga medlemmar
och bestkare som bidrog till den cirkulara ekonomin.
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Foreningens resultat och ekonomiska stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthérande noter.

Styrelsens underskrifter och datum:

P 2 NN AN

Hans Flodstrom Pia Frodelius Camilla Carlberg

Ordférande Kassor Sekreterare

- {/\tpwt}

Annica Lagerwall

Ledamot/ Vicevard Ledamot
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Brf Surkullan
702002-2328

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 1841 1837 1813 1654
Arsavgifter, tkr 1841 1837 1813 1654
Resultat efter finansiella poster, tkr -135 99 117 0
Soliditet’, % 13 26 24 21

Bostadsrétten, kr
Skuld/kvm bostadsrattsyta 2142 934 997 1061

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arets amortering
Féreningen har under aret amorterat 192 500 kronor.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond for yttre Ovriga Balanserat Arets Totalt
avgifter underhall fonder resultat resultat

Belopp vid arels 635100 609 534 184 882 9305 -50 277 51613 1440157
ingang
Resultatdisposition
enligt stAmman:
lansprakiagande av -184 882 -184 882
fond for yttre underhall
Reservering fond for 47 600 47 600
yltre underhall
Balanseras i ny 51613 -51613 0
rikning
Arets resullat 2008 2 008
Belopp vid arets 635 100 609 534 47 600 9305 1336 2008 1304883
utgang

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 1336
Arets resultat 2008
Totalt 3344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning 3344
Totalt 3344
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Brf Surkullan
702002-2328

Resultatrikning

1 januari - 31 december Not 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Netltoomséttning 2 1840 681 1837 357
Ovriga rérelseintakter 7 306 28 830
Summa Rérelseintikter 1847 987 1866 187
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 1377777 -1271 126
Administration och férvaltning 4 -170 262 -111 663
Personalkostnader -48 000 -48 000
Avskrivningar -338 884 -296 350
Summa Rérelsekostnader <1934 923 -1727 139
RORELSERESULTAT -86 936 139 048
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 0 394
Réntekostnader och liknande resultatposter -48 338 -40 529
Summa Finansiella poster -48 338 -40 135
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -135 274 98 913
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Ovriga bokslutsdispositioner 137 282 -47 300
Summa Bokslutsdispositioner 137 282 -47 300
RESULTAT FORE SKATT 2008 51613
ARETS RESULTAT 2008 51613
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Brf Surkullan

702002-2328
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 8 625 665 4 542 220
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 12 376
Pagaende nyanlaggningar 0 112 500
Summa materiella aniaggningstillgangar 8 625 665 4 667 096
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 625 665 4 667 096
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 9825 18 780
Ovriga fordringar 10 890 7813
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 105 334 115 512
Summa kortfristiga fordringar 126 049 142 105
Kassa och bank
Kassa och bank 1200 662 755 762
Summa kassa och bank 1200 662 755762
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1326 711 897 867
SUMMA TILLGANGAR 9 952 376 5564 963
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Brf Surkullan
702002-2328

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insalser 1253 939 1253 939
Fond for yttre underhall 47 600 184 882
Summa bundet eget kapital 1301 539 1438 821
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1336 -60 277
Arets resultat 2008 51613
Summa fritt eget kapital 3 344 1336
SUMMA EGET KAPITAL 1304 883 1440 157
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 8 137 254 3 546 004
Leverantorsskulder 12 206 92 190
Ovriga skulder 102 796 159 892
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 395_ 237 326 720
Summa kortfristiga skulder 8 647 493 4124 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 952 376 5564 963
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Brf Surkullan
702002-2328

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Fran och med rékenskapsaret 2014 uppréattas arsredovisningen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bostadsréatisféreningen ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rdkna om
jamférelsetalen for 2013 enligt K3s principer.

Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalningen eller aviseringen skett. Samma varderingsprinciper
har anvants som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Resultatrakning
Resultatet redovisas fortsatt i en kostnadsslagsindelad resultatrakning. Nya benamningar pa poster har inforts fran
2019 och jamférelsetalen har réknats om for att harmonisera de nya posterna

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar och anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad
nytljandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna
bed6éms vara mellan 20 till 50 ar. Kemponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 2,9% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgang Nyttjandeperiod

Stomme 120

Viérme, sanitet (VS) 40

El 30

Fasad 40

Fénster 40

Yitertak 20

Inventarier 5

Not 2. Nettoomsittning 2021 2020
Arsavgifter bostader 1 840 680 1837 358
Totalt nettoomsattning 1 840 680 1837 358
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Brf Surkullan
702002-2328

Not 3. Operativ drift och underhall 2021 2020
Fastighetsel 39760 21018
Uppvarmning 516 793 457 183
Vatten och aviopp 94 308 85443
Sophéamtning 21342 20 293
Renhalining/atervinning 5741 5 396
Sotning 14 415 0
Obligatoriska service- och besiktningskostnader 0 23033
Fastighetsskotsel och stad 27 575 9614
Vér & Hoststadning 31386 0
Snérdjning/sandning 43 709 8 464
TV 73104 72821
Fastighetsforsakring 37 025 36 669
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 272768 267 168
Tomtrattsavgalder 183 900 183 900
Reparationer 26 336 15875
Underhall 17 864 64 249
Totalt operativ drift och underhall 1377777 1271126
Not 4. Administration och forvaltning 2021 2020
Medlems- och foreningsavgifter 5034 5184
Arvode ekonomisk férvaltning 45753 45219
Revisionsarvode 2628 2000
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 17 304 31486
Bankkostnader 81 509 6811
Ovriga administrativa kostnader 3597 561
Ovriga kostnader 14 437 20403
Totalt administration och forvaltning 170 262 111 663
Not 5. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ing&ende anskaffningsvarden 9499 336 9499 336
Inkép 4 409 953 0
Utgdende anskaffningsvarden 13 909 289 9499 336
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -4 957 116 -4 680732
Arets avskrivningar - 326 508 - 276 384
Utgaende avskrivningar -5 283 624 -4 957 116
Utgaende redovisat virde 8 625 665 4542 220
Taxeringsvirden
Taxeringsvarde byggnader 35769 000 34 144 000
Taxeringsvarde mark 40 320 000 23 659 000
76 089 000 57 803 000
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Not 6. Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvéarden 99 830 99 830
Utgaende anskaffningsvirden 99 830 99 830
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 87 454 - 67 488
Arets avskrivningar -12 376 - 19 966
Utgaende avskrivningar -99 830 -87 454
Utgaende redovisat varde 0 12 376
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-01-02 0,590 % 4783750 0
Nordea 2022-11-17 0,451 % 2070004 2220004
Nordea 2022-01-20 0,564 % 1283 500 1326 000
Summa skulder till kreditinstitut 8137 254 3 546 004
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -8 137 254 -3 546 004
0 0

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt
belaning sker hos bank

Not 8. Stéllda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 8 242 000 4 586 000
Summa: 8 242 000 4586 000
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intékter =~ - | Budget2022 | Prognos2021 | -Utfali2020 |  Kommentarer
Arsavgifter 1905 104 1840 680 1837 358
Vidarefakturering - 3510
Ovriga intékter och ersattningar 4 000 3 837 28 830
Intakter 1909 104 1848 027 1866 188
Kostnader™ "1 W T TR b s SN S A s s e
Markskétsel 33 000 32 680 9614
Obligatoriska besiktningar 18 000 - 23033 Radonmétning i Januari 2022
Reparationer 32 000 31091 15 875
Underhall - - 64 249
El 38 000 36 881 21018
Varme 510 000 500 000 457 183
Vatten 96 000 93 959 B5 443
Sophamtning 22 000 21732 20293
Snorojning 52 000 50 920 8 464
Forsakring 38 000 37 300 36 669
Kabel TV 75 000 73103 72 821
Tomtrattsavgélder 184 000 183 900 183 900
Fastighetskatt 278 000 272 768 267 168
Tidningsatervinning 6 000 5823 5 396
Grasklipning 4 000 3821
Var- och héststadning 2 000 2085
Forbrukningsmaterial och inventarier 24 000 23071 31486
Resekostnader 1000 557
Kontorsmaterial 4 000 4 000 334
Porto 1000 717 227
IT - 432 613
Ekonomisk férvaltning 47 000 45673 45 219
Revision 3000 2628 2 000
Bankkostnad 7 000 82 264 6811
Medlemsavgifter 5 000 5034 5184
Ovrigt 12 000 11 350 19 790
Styrelsearvoden 25 000 25000 18 095
Ovriga Isnekostnader 18 000 18 000 23 458
Sociala avgifter 4 000 4243 6 447
Rantor 50 000 46 923 40 135
Kostn fore avskr 1 589 000 1615 953 1470 925
Avskrivningar 339000 338 884 286 350
Kostn efter avskr 1928 000 1954 837 1767 275
Resultat 1 <
Resultat fére avskrivngar 320 104 232 073 395 263
Resultat efter avskrivningar v 18896 |- 106 811 98913 - % 3




Revisionsberiittelse till Arsmétet i Brf Surkullan
Organisationsnummer 702002-2328

Rapport om arsredovisningen
Jag har granskat arsredovisningen for Brf Surkullan.

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppriitta en Arsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval av min revision.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och
utfort revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom olika
atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgirder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna fér visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av indamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergripande
presentationen i drsredovisningen. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhdmtat ér tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med

drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med rsredovisningens Gvriga delar. jag tillstyrker darfor att
arsmotet faststaller resultat- och balansrikningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andraférfattningar samt
stadgar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens
forvaltning for Brf Surkullan for rikenskapsiret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om n3gon styrelseledamot har foretagit ndgon
atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mitt uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med
foreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningens drsmote beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Hisselby 2022-04-06

Tomas Zaar



